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HAÕNG MOÂI GIÔÙI VEÀ CAÙC GIAO 
DÒCH ÑÖÔÏC HOAÕN THUEÁ 1031

Khi quyù vò baùn phaàn lôïi töùc trong moät baát ñoäng saûn ñaàu tö vaø

mua baát ñoäng saûn khaùc, quyù vò coù theå ñöôïc laõi voán vaø phaûi

traû thueá lieân bang cho baát ñoäng saûn ñoù. Ngoaøi ra, quyù vò coøn

phaûi traû thueá tieåu bang taïi moät soá tieåu bang. Vì vaäy, quyù vò

neân hoûi yù kieán luaät sö, coá vaán thueá vuï hoaëc chuyeân gia veà

baát ñoäng saûn cuûa quyù vò ñeå bieát nhöõng phöông thöùc mua baùn

ñöôïc hoaõn thueá theo Muïc 1031 cuûa Boä Luaät Thueá Vuï.

1031 Exchange giuùp quyù vò baùn caùc baát ñoäng saûn ñaàu tö vaø

mua caùc baát ñoäng saûn “cuøng loaïi”, ñoàng thôøi trì hoaõn vieäc

traû thueá lieân bang laõi voán. Ña soá caùc tieåu bang aùp duïng

thueá laõi voán ñeàu coù caùc öu ñaõi veà thueá töông töï. Ñieàu coát

yeáu laø: chöông trình 1031 Exchange giuùp quyù vò taùi ñaàu tö

soá tieàn baùn baát ñoäng saûn maø quyù vò seõ phaûi traû thueá laõi voán

cho chính phuû theo hình thöùc khaùc.

Giaû söû quyù vò mua moät baát ñoäng saûn coù giaù trò $800,000

caùch ñaây boán naêm. Soá tieàn vay theá chaáp nhaø maø quyù vò coøn

nôï laø $600,000 vaø giaù trò cuûa baát ñoäng saûn naøy ñaõ taêng leân

thaønh $1,800,000. Trong giai ñoaïn naøy, quyù vò ñaõ ruùt caùc

khoaûn khaáu hao laø $100,000. Toång möùc thueá laõi voán daøi

haïn cuûa quyù vò seõ laø $175,000 vaø ñöôïc tính nhö sau:

$1,000,000 laõi do giaù trò gia taêng x 15% = $150,000;

$100,000 tieàn tröø khaáu hao x 25% = $25,000.

Chaøo möønggiöõ phaàn giaù trò nhaø ñöôïc sôû höõu

tieát kieäm thueá

taän duïng söï trôï giuùp chuyeân nghieäp

Kinh nghieäm, hoaït ñoäng treân phaïm vi toaøn quoác vaø tình

traïng taøi chaùnh vöõng maïnh, cuøng vôùi keát quaû hoaït ñoäng toát

veà Giao Dòch Mua Baùn Ñöôïc Hoaõn Thueá 1031- ñoù laø

nhöõng yeáu toá maø quyù vò neân caân nhaéc khi choïn Haõng Moâi

Giôùi. Vaø ñoù cuõng chính laø nhöõng gì quyù vò coù theå kyø voïng ôû

First American Exchange. Coâng Ty First American

Exchange coù baûo hieåm uy tín vaø baûo hieåm sai soùt trò giaù

nhieàu trieäu ñoâ la qua moät haõng baùn baûo hieåm haøng ñaàu. 

Tröôùc khi baét ñaàu baùn baát ñoäng saûn, haõy goïi First American

Exchange Company hoaëc tôùi trang maïng ñieän toaùn cuûa

chuùng toâi taïi www.first exchange.com ñeå tìm hieåu. Haõy ñeå

chuùng toâi giuùp quyù vò thu lôøi töø vieäc ñaàu tö. Ñoù laø moät böôùc

tieán khoân ngoan.

First American Exchange laø Haõng Moâi Giôùi Gioûi. Chuùng toâi khoâng
ñöôïc pheùp cung caáp dòch vuï coá vaán thueá vuï hoaëc coá vaán phaùp lyù.
Quyù vò caàn phaûi hoûi yù kieán coá vaán thueá vuï hoaëc coá vaán phaùp lyù 
cuûa mình veà hoaøn caûnh cuï theå cuûa quyù vò.
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Giaù trò hieän taïi $ 1,800,000 $ 1,800,000

Soá tieàn vay theá chaáp nhaø ñaõ traû heát (600,000) (600,000)

Thueá ñoái vôùi $1,000,000 ñöô�c
giaù trò gia taêng ôû möùc 15% (150,000 hoaõn thueá

Thueá cho khoaûn tröø khaáu  hao $100,000 ñöô�c 
ôû möùc 25% (25,000) trì hoaõn

Coù theå söû duïng ñeå taùi ñaàu tö $ 1,025,000 $ 1,200,000

Giaù trò cuûa baát ñoäng saûn thay theá
assuming 30% down $ 3,416,667 $ 4,000,000

saùng suoát

1031 CAÙC GIAO DÒCH MUA BAÙN

In Vietnamese
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THUÛ TUÏC GIAO DÒCH MUA BAÙN 1031

45 NGAØY

GIAI ÑOAÏN TÌM 
NHAØ KEÁT THUÙC 
SAU 45 NGAØY

180 NGAØY

GIAI ÑOAÏN MUA BAÙN KEÁT
THUÙC KHI XAÛY RA MOÄT
TRONG CAÙC THÔØI ÑIEÅM

SAU ÑAÂY, THÔØI ÑIEÅM NAØO
XAÛÛY RA TRÖÔÙC SEÕ AÙP
DUÏNG 180 NGAØY HOAËC

NGAØY HEÁT HAÏN 
KHAI THUEÁ

$

GIUÙP QUYÙ VÒ LAØM THUÛ TUÏC SUOÂN SEÛ

Tin töôûng caùc chuyeân gia cuûa chuùng toâi trong vieäc
giaûi quyeát thuû tuïc ñôn giaûn vaø ñaït keát quaû xöùng

ñaùng. Xin goïi First American Exchange
Company ngay hoâm nay.

F I R S T  A M E R I C A N  E X C H A N G E  C O M PA N Y

[BÖÔÙC 1] HÔÏP ÑOÀNG MUA-BAÁT ÑOÄNG SAÛN BAÙN LAÏI
Quyù vò vaø ngöôøi mua kyù Hôïp Ñoàng Mua baát ñoäng saûn cuûa quyù vò (coøn ñöôïc goïi laø “baát ñoäng saûn baùn laïi”). Hôïp Ñoàng Mua baát ñoäng saûn
naøy caàn coù “ñieàu khoaûn hôïp taùc”, trong ñoù yeâu caàu ngöôøi mua phaûi coù traùch nhieäm hôïp taùc giao dòch theo dieän ñöôïc hoaõn thueá. Xin lieân
laïc vôùi chuùng toâi ñeå laáy maãu “ñieàu khoaûn hôïp taùc”.

[BÖÔÙC 2] TAØI LIEÄU VEÀ BAÙN LAÏI BAÁT ÑOÄNG SAÛN
Tieáp theo, lieân laïc vôùi First American Exchange ñeå baét ñaàu thuû tuïc mua baùn baát ñoäng saûn ñöôïc hoaõn thueá. Chuùng toâi seõ soaïn moät baûn Hôïp
Ñoàng Mua Baùn, moät Baûn Chuyeån Nhöôïng Hôïp Ñoàng Mua Baát Ñoäng Saûn Baùn Laïi (chuyeån nhöôïng caùc quyeàn cuûa quyù vò vôùi tö caùch laø
ngöôøi baùn cho chuùng toâi), thoâng baùo veà vieäc chuyeån nhöôïng (ñöa cho ngöôøi mua), vaø höôùng daãn ngöôøi ñaïi dieän thöông löôïng hoaøn taát giao
dòch mua baùn baát ñoäng saûn. Taát caû caùc taøi lieäu naøy ñeàu phaûi coù chöõ kyù vaø ghi ngaøy thaùng tröôùc ngaøy laøm thuû tuïc chuyeån nhöôïng quyeàn 
sôû höõu.

[BÖÔÙC 3] LAØM THUÛ TUÏC CHUYEÅN NHÖÔÏNG QUYEÀN SÔÛ HÖÕU BAÁT ÑOÄNG SAÛN BAÙN LAÏI
Khi ñaõ hoäi ñuû caùc ñieàu kieän chuyeån nhöôïng quyeàn sôû höõu, baát ñoäng saûn maø quyù vò baùn laïi seõ ñöôïc chuyeån cho ngöôøi mua. Maëc duø chuyeån
nhöôïng tröïc tieáp baát ñoäng saûn cho ngöôøi mua, coi nhö laø quyù vò chuyeån nhöôïng cho First American Exchange ñeå ñoåi laáy baát ñoäng saûn khaùc
maø sau ñoù quyù vò seõ nhaän ñöôïc. Giao dòch naøy cuõng coù nghóa laø First American Exchange baùn baát ñoäng saûn cho ngöôøi mua ñeå laáy tieàn maët.
Soá tieàn baùn baát ñoäng saûn phaûi ñöôïc giao tröïc tieáp cho First American Exchange. Khoâng bao giôø quyù vò thöïc söï nhaän ñöôïc soá tieàn maët baùn
nhaø hoaëc coi nhö laø ñöôïc nhaän soá tieàn naøy.

[BÖÔÙC 4] SOÁ TIEÀN BAÙN BAÁT ÑOÄNG SAÛN VAØ CAÙC MAÃU ÑIEÀN
Sau khi laøm thuû tuïc chuyeån nhöôïng quyeàn sôû höõu baát ñoäng saûn baùn laïi, First American Exchange seõ giöõ soá tieàn baùn vaø ñöa cho quyù vò caùc
maãu ñieàn ñeå tìm caùc baát ñoäng saûn coù theå thay theá trong giai ñoaïn tìm nhaø 45 ngaøy.

[BÖÔÙC 5] HÔÏP ÑOÀNG MUA- BAÁT ÑOÄNG SAÛN THAY THEÁ
Sau khi ñaõ tìm ñöôïc caùc baát ñoäng saûn thay theá thích hôïp “cuøng loaïi” vaø quyeát ñònh seõ mua baát ñoäng saûn naøo, quyù vò seõ kyù Hôïp Ñoàng Mua
vôùi ngöôøi baùn. Hôïp Ñoàng Mua Baát Ñoäng Saûn Thay Theá naøy cuõng seõ coù moät “ñieàu khoaûn hôïp taùc”, trong ñoù yeâu caàu ngöôøi baùn phaûi hôïp
taùc vôùi quyù vò ñeå hoaøn taát thuû tuïc mua baùn theo dieän ñöôïc hoaõn thueá. Xin lieân laïc vôùi chuùng toâi ñeå laáy maãu “ñieàu khoaûn hôïp taùc.”

[BÖÔÙC 6] GIAÁY TÔØ MUA BAÙN BAÁT ÑOÄNG SAÛN THAY THEÁ 
Sau ñoù, First American Exchange seõ laäp moät baûn Chuyeån Nhöôïng Hôïp Ñoàng Mua Baát Ñoäng Saûn Thay Theá (chuyeån nhöôïng caùc quyeàn cuûa
quyù vò vôùi tö caùch laø ngöôøi mua cho chuùng toâi) Thoâng Baùo Chuyeån Nhöôïng (giao cho ngöôøi baùn) vaø höôùng daãn ñaïi dieän thöông löôïng hoaøn
taát thuû tuïc mua baùn. Taát caû caùc giaáy tôø naøy ñeàu phaûi coù chöõ kyù treã nhaát laø ngaøy laøm thuû tuïc chuyeån nhöôïng quyeàn sôû höõu.

[BÖÔÙC 7] LAØM THUÛ TUÏC CHUYEÅN NHÖÔÏNG QUYEÀN SÔÛ HÖÕU TAØI SAÛN THAY THEÁ
Khi hoäi ñuû caùc ñieàu kieän chuyeån nhöôïng quyeàn sôû höõu, First American Exchange seõ giao soá tieàn baùn nhaø cho ñaïi dieän thöông löôïng ñeå
mua baát ñoäng saûn thay theá. Ngöôøi baùn seõ chuyeån baát ñoäng saûn thay theá tröïc tieáp cho quyù vò. Ñieàu ñoù coù nghóa laø First American Exchange
seõ mua baát ñoäng saûn töø ngöôøi baùn vaø chuyeån nhöôïng cho quyù vò khi hoaøn taát thuû tuïc mua baùn. Xin nhôù raèng, ñeå hoäi ñuû ñieàu kieän ñöôïc
hoaõn thueá, thuû tuïc chuyeån nhöôïng quyeàn sôû höõu naøy phaûi xaûy ra tröôùc moät trong hai thôøi ñieåm sau ñaây, thôøi ñieåm naøo xaûy ra tröôùc seõ aùp
duïng: 180 ngaøy keå töø ngaøy laøm thuû tuïc chuyeån nhöôïng quyeàn sôû höõu baát ñoäng saûn baùn laïi cuûa quyù vò hoaëc ngaøy heát haïn khai thueá lôïi töùc
lieân bang cho naêm maø quyù vò ñaõ baùn laïi baát ñoäng saûn ñoù, keå caû thôøi gian gia haïn.

[BÖÔÙC 8] THÖÔØNG XUYEÂN CUNG CAÁP TIN TÖÙC CHO QUYÙ VÒ VAØ THUÛ TUÏC HOØA GIAÛI CUOÁI CUØNG
Tröôùc hoaëc vaøo thôøi ñieåm hoaøn taát thuû tuïc mua baùn nhaø, First American Exchange Company seõ cung caáp cho quyù vò moät baûn sao caùc giaáy
tôø mua baùn nhaø cuûa quyù vò, trong ñoù bao goàm caû moät baûn xaùc nhaän veà vieäc nhaän ñöôïc vaø phaân boå toaøn boä soá tieàn baùn. Döïa treân thoâng tin
naøy, quyù vò vaø coá vaán thueá vuï cuûa quyù vò seõ ñieàn Maãu 8824 ñeå noäp cuøng vôùi baûn khai thueá lôïi töùc lieân bang, cuõng nhö baát kyø maãu ñieàn
naøo khaùc theo yeâu caàu cuûa lieân bang ñeå baùo caùo giao dòch ñoù döôùi daïng giao dòch mua baùn.

KHÔÛI ÑAÀU TÖØ CAÙC BAÁT ÑOÄNG SAÛN “CUØNG LOAÏI”.
Coù theå mua baùn baát kyø baát ñoäng saûn hoaëc taøi saûn caù nhaân naøo, mieãn laø
baát ñoäng saûn ñoù “ñöôïc daønh ñeå söû duïng vaøo muïc ñích höõu ích cho moät
ngaønh hay moät cô sôû kinh doanh” hoaëc “ñeå ñaàu tö”. Cuõng coù theå söû
duïng caùc taøi saûn ñoù ñeå ñoåi laáy baát ñoäng saûn cuøng loaïi vaø daønh cho
moät trong caùc muïc ñích töông töï noùi treân.
Ña soá caùc baát ñoäng saûn ñeàu ñöôïc coi laø “cuøng loaïi” vôùi caùc baát ñoäng
saûn khaùc. Ví duï, coù theå duøng moät caên hoä cho thueâ cho moät gia ñình ñeå
mua caên hoä khaùc töông töï, hay mua nhaø kho, trung taâm baùn leû, hoaëc
toøa nhaø vaên phoøng. Caùc giôùi haïn veà taøi saûn caù nhaân cuøng loaïi thöôøng
nghieâm ngaët hôn; taøi saûn cuõng phaûi cuøng nhoùm theo caùc haïng muïc
phaân loaïi cuûa chính phuû.

CAÙC QUI CHEÁ RAÁT ROÕ RAØNG VAØ ÑÔN GIAÛN: 
GIAI ÑOAÏN TÌM KIEÁM Quyù vò phaûi tìm baát ñoäng saûn seõ mua
trong voøng 45 ngaøy keå töø khi baùn baát ñoäng saûn ñaàu tieân.

GIAI ÑOAÏN TRAO ÑOÅI  Thuû tuïc mua baát ñoäng saûn thay theá phaûi
ñöôïc hoaøn taát tröôùc moät trong hai thôøi ñieåm sau ñaây, thôøi ñieåm naøo
xaûy ra tröôùc seõ aùp duïng: 180 ngaøy keå töø ngaøy baùn laïi taøi saûn hoaëc
ngaøy heát haïn khai thueá cho naêm coù coù hoaït ñoäng baùn laïi taøi saûn.

ÑOÅI LAÁY BAÁT ÑOÄNG SAÛN COÙ GIAÙ TRÒ CAO HÔN Ñeå ñöôïc
trì hoaõn thueá hoaøn toaøn, baát ñoäng saûn maø quyù vò mua phaûi coù giaù trò
vaø phaàn giaù trò nhaø ñöôïc sôû höõu töông ñöông hoaëc lôùn hôn baát ñoäng
saûn baùn laïi.

QUYÙ VÒ COÙ THEÅ MUA BAÁT ÑOÄNG SAÛN THAY THEÁ
BAÈNG CAÙCH LÖÏA CHOÏN:
3-NGUYEÂN TAÉC VEÀ BAÁT ÑOÄNG SAÛN Ba baát ñoäng saûn, baát
keå giaù trò, hoaëc

NGUYEÂN TAÉC 200 PHAÀN TRAÊM Baát keå bao nhieâu baát ñoäng
saûn, mieãn laø toång giaù trò thích hôïp treân thò tröôøng cuûa caùc baát ñoäng
saûn ñoù khoâng cao quaù hai laàn so vôùi toaøn boä baát ñoäng saûn ñöôïc baùn
laïi, hoaëc

NGUYEÂN TAÉC 95 PHAÀN TRAÊM Baát keå bao nhieâu baát ñoäng
saûn, cho duø toång giaù trò thích hôïp treân thò tröôønglaø bao nhieâu, mieãn
laø quyù vò mua 95 phaàn traêm toång giaù trò ñoù.

NGAØY 0

NGAØY CHUYEÅN
NHÖÔÏNG BAÁT ÑOÄNG
SAÛN ÑÖÔÏC BAÙN LAÏI
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